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Prace remontowei modernizacyjne obiektow
budowlanych

Pojecia podstawowe

® Prace budowlane prowadzone s w obiekcie w ciggu
catego ,technicznego zycia obiektu”, ktore rozpoczyna
sie w momencie uzyskania pozwolenia na budowe, a
konczy likwidacjg obiektu.

® Ze wzgledu na obszar dziatan budowlanych oraz
przewidywany efekt prace budowlane mozna
przyporzadkowac do trzech podstawowych grup,
roznigcych sie charakterem dziatan:

— tworz?ce nowy obiekt od podstaw,
- modyfikujace istniejgca strukture obiektu,
- likwidujace obiekt.



Prace budowlane modyfikujgce istniejgcag strukture obiektu to:

® Rekonstrukcja—- czyli odbudowa, odtworzenie zniszczonego
obiektu, czesto dotyczy obiektu zabytkowego.

®* Przebudowa—- wykonywanie robot budowlanych, w wyniku
ktorych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub
technicznych istniejacego obiektu, z wyjatkiem
charakterystycznych parametrow, Jak kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokosc, dtugosc, szerokoét badz
liczba kondygnacji.

®* Rozbudowa - powiekszenie istniejacego obiektu, przede
wszystkim jego kubatury przez dobudowanie nowych
struktur konstrukcyjnych, wykonczeniowych i instalacyjnych.

®* Nadbudowa — powiekszenie istniejacego obiektu przez
dobudowanie jednej lub wiecej kondygnacji.



Prace budowlane modyfikujgce istniejgcg strukture obiektu to:

Remont — dziatanie budowlane poprawiajgce stan obiektu, nie
powodujace istotnych zmian konstrukcyjnych i funkqonalnych 0
obiekcie, doprowadzajace obiekt do stanu pierwotnego, przy czym
dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych, niz uzyto
w stanie pierwotnym. Rozroznia sie remont biezacy i remont
kapitalny.

Renowacja, restauracja, rewaloryzacja, rehabilitacja, sanacja,
rewitalizacja — dziatania majgce na celu konserwacje obiektow,
potaczong czesto z pracami odtworzeniowymi ich fragmentow.
Dotyczy szczegolnie zabytkow architektonicznych, a w ostatnim
czasie rowniez innych obiektow o okresie eksploatacji
przekroczonym w stosunku do zaktadanego okresu trwatosci
konstrukgji lub zblizajacym sie do tego okresu.

Rewitalizacja oznacza takze wielokierunkowe dziatania
wykonywane w zabudowie miejskiej, majace na celu odnowe stanu
technicznego i, ozywienie” funkcji zabudowy miejskie;j.



Prace budowlane modyfikujace istniejacg strukture obiektu to:

® Termomodernizacja—dziatania majace na celu poprawe wtasciwoscii walorow
eksploatacyjnych obiektu pod wzgledem zapotrzebowania na ciepto.

® Naprawy —polegaja nazabiegach konserwacyjnych okreslonych elementow
budowlanych. Wykonuje sie je w przypadku stwierdzenia uszkodzenia elementu.

Przed przystapieniem do prac remontowychi modernizacyjnych nalezy wykonac prace
przygotowawcze, do ktorych zalicza sie:

- ogledziny obiektuiustalenie zakresu pracremontowych lub modernizacyjnych,
- inwentaryzacja obiektulub jego fragmentu, w ktorym przewidzianoremont lub
modernizacje,

- wykonanie dokumentacji projektoweji kosztorysowej,

— ustalenie wykonawcow robot,

- zaplanowanie harmonogramurobot,

- uzyskanie koniecznych zezwolen.

Wykonanie powyzszych prac powinien zorganizowac wtasciciel lub zarzadca budynku,
zlecajacich wykonanie odpowiednim specjalistom.



® Prace remontowe w obiektach budowlanych

Naprawy w obiektach budowlanych polegajg na
zabiegach konserwacyjnych, remontach czesciowych,
remontach kapitalnych modernizacji czesci lub catosci
obiektow. W kazdym przypadku naprawom podlegaja
okreslone elementy budowlane.



® Naprawy elementow obiektow budowlanych

® Wszystkie naprawy i wzmocnienia elementow
konstrukcyjnych budynku wykonuje sie na podstawie
dokumentacjiremontowej. Bardzo wazng sprawa
jest prawidtowe zabezpieczenie elementow
konstrukcyjnych w czasie wykonywania remontu lub
modernizacji, aby nie dopuscic do katastrofy
budowlanej. Wykonuje sie naprawy i wzmocnienia
wszystkich elementow budowli, a w szczegolnosci:



REMONTY I ICHRODZAJE — wyrozniamy remonty bierzace i kapitalne

® Biezace - to dziatania ktore maja zapobiegac trwatemu
uszkodzeniu danego obiektu czyli zapobiegac przed remontem
kapitalnym w grupie remontow biezgcych wyrozniamy:

-remonty planowo-zapobiegawcze —to dziatania podejmowane
w scisle okreslonym czasie oraz w sytuacji kiedy nie widzimy
jeszcze zewnetrznych objawow zuzycia nieruchomosci, nie s3
kapitatochtonne

-prace interwencyjne — s3 podejmowane wowczas, jesli wydarzy
sie sytuacja zupetnie nieprzewidziana w czasie eksploataql

® Kapitalne —to prace ktorych wykonanie jest niezbedne aby obiekt
mogt byc dalej uzytkowany i czgsto w przypadku tych remontow
dochodzi do zmiany przeznaczenia obiektu po remoncie

Jezeli koszty remontow zamykajg sie kwota do 30% wartosci
poczatkowej danego obiektu to jest to remont biezacy, jezeli 30-70-%
to remont kapitalny, jesli koszty sg wyzsze niz 70% to modernizacja




