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METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO — metoda Rossa

Okreslenie sredniego wskaznika zuzycia
technicznego obiektu wg metody Rossa



t- wiek obiektu w latach

Metoda czasowa

ardzo prosta do wykonania z uwagi na to, ze zuzycie
chniczne obiektu |
wieku. Najczesciej
remontowe]

est wprost proporcjonalne do jego
stosowana przy ztej gospodarce
i obliczana jest wg wzoru:

t
S,= T * 100

S,-stopien zuzyciatechnicznegoobiektu wyrazony w procentach

-przewidywany okres trwatoscielementu w latach



Metoda czasowa

budynkow o prawidtowej gospodarce remontowe;
do obliczenia zuzycia technicznego budynku

tosujemy wzor, ktory przedstawia sie nastepujaco:

_UR(+T)
S,= STz 100

S,-stopien zuzyciatechnicznegoobiektu wyrazony w procentach
t- wiek obiektu w latach

-przewidywany okres trwatoscielementu w latach



Metoda czasowa
Przy wzorowej gospodarce remontowej mozna
postuzyc sie wzorem:

T2
S, = o * 100

S,-stopien zuzyciatechnicznegoobiektu wyrazony w procentach
t- wiek obiektu w latach

-przewidywany okres trwatoscielementu w latach



Przykladowe okresy trwalosci obiektow budownictwa ogélnego.

N AW

—

Konstrukga budynku
micszana masywna
4 5
90 - 120 100 - 150
80 - 100 90 - 110
80 - 100 100 - 120
120 - 150 150 - 200
- 100 - 120
100 - 130 120 - 150
do 60 do 80
70 - 90 80 - 100
50 - 60 60 - 70
50 - 80 80 - 100
50 - 80 80 - 100



Przeznaczenie budynku Murowany | Drewniany
zelbetowy
lub stalowy
trwalo$§¢ w latach
Dom letniskowy 60 40
Budynek mieszkalny 150 100
Szopa, wiata, letnia kuchnia,
piwnica, suszarnia, kotlownia 50 40
| Chlewnia, tuczarnia, kurnik,
pieczarkarnia 60 40
Obora, stajnia, owczarnia 70 50
Stodola 70 60
Spichlerz, przechowalnia owocow,
magazyn, garaz 100 70




Stopiefi zuzycia naturalnego budynkéw w zaleznosci od ich wieku.

Wiek Trwaloé¢ budynku w latach (T)

budynku

w latach | 30 40 50 60 70 80 9 100 125 150 200

0] Stopien zuzycia budynku w procentach
5 10 7 5 4 4 3 3 3 2 2 2
10 2 16 12 10 5 7 6 5 4 4 3
15 37 26 19 16 13 11 10 9 7 5 4
20 56 37 28 2 18 16 14 12 9 8 5
25 76 51 37 29 24 20 18 16 12 10 7
30 100 66 48 37 31 26 22 20 15 12 9
35 82 59 46 37 3l 27 24 18 14 10
40 100 72 56 45 37 32 28 21 17 12
45 85 66 53 44 37 33 24 19 14
50 100 76 61 51 43 37 28 2 16
55 88 70 58 49 43 32 25 17
60 100 80 66 56 48 35 28 19
65 89 74 62 54 39 31 21
70 100 82 69 59 44 M 24
75 91 76 66 48 17 26
80 100 8 72 52 4] 28
85 92 79 57 4 30
90 100 85 62 48 33
95 93 67 52 35
100 100 72 56 37
105 77 59 40
110 83 4 43
115 88 68 45
120 94 72 48
125 100 76 51
130 81 54
135 85 56
140 90 59
145 95 62
150 100 66
175 82
200 100




METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO — metoda Rossa




b) metoda Rossa
Zta gospodarka remontowa

t
Sn=—+=10
n T 0

t=125
T=200
Sz2=62,5%

Prawidiowa gospodarka remontowa

o LD
= ToeT?

t=125
T=200
Sz =50,78%

Wzorowa gospodarka remontowa

Sn= —+100
t=125
T=200
Sz =39,06%



METODA BADANIA EFEKTYWNOSCI
REMONTOW
| MODERNIZACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH

Dla sprawdzenia optacalnosci remontow budynkow zarzadcy
budynkow mogg stosowac nastepujacy skrocony wzor:

R<J-J*E,

gdzie:

°R - szacunkowy koszt potrzebnych naktadow na remont w
relacji na 21 m2powierzchni uzytkowej,

®J - koszt budowy 1 m2 p.u. nowego budynku netto,
®t . - pozostaty okres uzytkowania budynku po remoncie,
°E - czynnik dyskontujacy.



METODA BADANIA EFEKTYWNOSCI
REMONTOW
| MODERNIZACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH

® E,. /czynnik dyskontujgcy/ okresla sie na podstawie tablicy 2,
przy czym t . okresla sie szacunkowo, biorgc pod uwage
zuzycie techniczne budynku oraz wartosc uzytkowa jaka on
bedzie przedstawiac po wykonaniu robot remontowych.
Pozostaty okres uzytkowania w zadnym wypadku nie
bowinien przekraczac 4o lat.




® Budynki murowane, o zuzyciu scian nosnych do 15%,
<tore po remoncie bedy miec ogniotrwate stropy |
construkcje dachu oraz wyposazenie mieszkan w ustep,
tazienkeic.o.:t. 30-40lat

® Budynki murowane, o zuzyciu scian nosnych 15-25%, w
ktorych po remoncie beda nieogniotrwate stropy |
wyposazone co najmniej w ustep sptukiwany i urzadzenia
kapielowe:t. 15-30 lat

® Budynki murowane lub drewniane o zuzyciu scian
nosnych 25-40%, w ktorych po remoncie zostang
drewniane stropy i ktore bed3 wyposazone, co najmniej,
w ustep sptukiwany: t, 5 -15 lat

® Budynki, w ktorych zuzycie scian nosnych przekracza
40%, pozbawione ustepu w mieszkaniu nadaja sie jedynie
do napraw zabezpieczajgcych i do wyburzenia w ciggu
najblizszych s lat.



0,558
0,527
0,497
0,469
0,442
0,417
0,393
0,371
0,350
0,330
0,311
0,294

0,294
0,277
0,262
0,247
0,233
0,220
0,207
0,195
0,184
0,174
0,167
0,155
0,146
0,138
0,130
0,123
0,116
0,109
0,103
0,097




Do oceny oplacalnosdci remontu wykorzystano nast¢pujgcy wzor:
R=<]J-J*Etr

gdzie poszczegdlne symbole oznaczajg:

R - szacunkowy koszt potrzebnych nakiadéw na remont Im2 powierzchni uzytkowej budynku

J -koszt budowy 1m” powierzchni uzytkowej nowego budynku netto

t - pozostaly okres uzytkowania budynku po remoncie

E - warto$¢ czynnika dyskontujacego

J=3200

t,=25

E(30)= 0,233

Stopien zuzycia budynku - 77,58%

3200*77,58%=<3500-(3200*%0,233)

2482,56=<2754.4

Z powyzszych obliczen wynika, iz remont obiektu jest optacalny, poniewaz koszt
remontu jest nizszy od kosztu wybudowania nowego obiektu.




