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METODY USTALENIA STOPNIA ZUŻYCIA 
TECHNICZNEGO – metoda Rossa

Określenie średniego wskaźnika zużycia 
technicznego obiektu wg metody Rossa



Metoda czasowa
Bardzo prosta do wykonania z uwagi na to, że zużycie 
techniczne obiektu jest wprost proporcjonalne do jego 

wieku. Najczęściej stosowana przy złej gospodarce 
remontowej i obliczana jest wg wzoru:

Sz= t 
T * 100

Sz-stopień zużycia technicznego obiektu wyrażony w procentach 

t- wiek obiektu w latach 

T-przewidywany okres trwałości elementu w latach 



Metoda czasowa
Dla budynków o prawidłowej gospodarce remontowej 

do obliczenia zużycia technicznego budynku 
stosujemy wzór, który przedstawia się następująco:

Sz= t∗(t+T) 
2∗T# * 100

Sz-stopień zużycia technicznego obiektu wyrażony w procentach 

t- wiek obiektu w latach 

T-przewidywany okres trwałości elementu w latach 



Metoda czasowa
Przy wzorowej gospodarce remontowej można 

posłużyć się wzorem:

Sz= T
#

t# * 100

Sz-stopień zużycia technicznego obiektu wyrażony w procentach 

t- wiek obiektu w latach 

T-przewidywany okres trwałości elementu w latach 









METODY USTALENIA STOPNIA ZUŻYCIA 
TECHNICZNEGO – metoda Rossa





METODA BADANIA EFEKTYWNOŚCI 
REMONTÓW

I MODERNIZACJI BUDYNKÓW MIESZKALNYCH
Dla sprawdzenia opłacalności remontów budynków zarządcy 
budynków mogą stosować następujący skrócony wzór:

R ≤ J - J * Etr

gdzie:
•R - szacunkowy koszt potrzebnych nakładów na remont w 

relacji na 1 m2 powierzchni użytkowej,
•J - koszt budowy 1 m2 p.u. nowego budynku netto, 
•t r - pozostały okres użytkowania budynku po remoncie,
•E - czynnik dyskontujący.



METODA BADANIA EFEKTYWNOŚCI 
REMONTÓW

I MODERNIZACJI BUDYNKÓW MIESZKALNYCH

• Etr. /czynnik dyskontujący/ określa się na podstawie tablicy 2, 
przy czym t r określa się szacunkowo, biorąc pod uwagę 
zużycie techniczne budynku oraz wartość użytkową jaką on 
będzie przedstawiać po wykonaniu robót remontowych. 
Pozostały okres użytkowania w żadnym wypadku nie 
powinien przekraczać 40 lat.



• Budynki murowane, o zużyciu ścian nośnych do 15%, 
które po remoncie będą mieć ogniotrwałe stropy i 
konstrukcję dachu oraz wyposażenie mieszkań w ustęp, 
łazienkę i c.o.: tr 30 - 40 lat
• Budynki murowane, o zużyciu ścian nośnych 15-25%, w 

których po remoncie będą nieogniotrwałe stropy i 
wyposażone co najmniej w ustęp spłukiwany i urządzenia 
kąpielowe: tr 15-30 lat
• Budynki murowane lub drewniane o zużyciu ścian 

nośnych 25-40%, w których po remoncie zostaną 
drewniane stropy i które będą wyposażone, co najmniej, 
w ustęp spłukiwany: tr 5 -15 lat
• Budynki, w których zużycie ścian nośnych przekracza 

40%, pozbawione ustępu w mieszkaniu nadają się jedynie 
do napraw zabezpieczających i do wyburzenia w ciągu 
najbliższych 5 lat.






