Wyktad IV

Ocena stanu technicznego
budynku — metody
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METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

Do okreslenia stopnia zuzycia elementow
sktadowych obiektu mozna zastosowac nastepujacy
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S.-zuzycietechniczne elementu w procentach
t.-dotychczasowy okres eksploatacjielementuw latach

T.-przewidywany okres trwatosci elementu w latach



wnNE

BB Bw oo o

13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.
20.

21.
22.
23.
24.
25,
26.
27.
28.

29.

Przyktadowe okresy trwatosci poszczegolnych elementow budynkow.

Rodzaj elementu
2
Fundamenty
Ceglane
Murowane z kamienia
Betonowe i zelbetowe
Sciany
Drewniane szkieletowe
Drewniane z bali
Typu "mur pruski"
Ceglane
Murowane z kamienia
Murowane z betonu komorkowego
Murowane z prefabrykatow keramzytowo-betonowych
Murowane z prefabrykatow warstwowych, zelbetowe
Konstrukcje stalowe
Konstrukcje monolityczne zelbetowe
Stropy
Ceglane
Drewniane belkowe
Zelbetowe monolityczne i prefabrykowane
Schody
Zelbetowe
Stalowe
Kamienne na stalowych belkach biegowych
Drewniane
Dachy
Konstrukcji drewnianej
Konstrukcji stalowe;
Konstrukcji zelbetowej
Pokrycie z blachy stalowej czarnej
Pokrycie z blachy ocynkowanej
Pokrycie papa
Pokrycie dachowka
Pokrycie eternitem
Obraobki blacharskie, rynny i rury

Okres trwatosci w latach
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70 - 150
120 - 200
200 - 300

25-40
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40-60

130 - 150

120 - 200
30-50
65 - 80
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150 - 200
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45 - 80
130-150

120 - 150

120 - 150

100 - 120
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50-75
100 - 150
120 - 150

20-30

30-40

5-8

20-50

20-30

10-15
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Scianki dziatowe Drewniane
Murowane

Stolarka

Okna i drzwi zewnetrzne
Drzwi wewnetrzne
Oszklenie

Tynki

Wewnetrzne

Zewnetrzne

Powtoki malarskie

Klejowe i emulsyjne

Olejne Scian i sufitow

Olejne stolarki otworowe;j
Podtogi

Deszczutki bukowe i debowe
Parkiet mozaikowy
Wyktfadziny podtogowe PCW
Wyktadziny dywanowe
Podtogi z desek sosnowych
Podtogi z desek debowych
Lastryko

Terakota

Instalacje

Przewody wodociggowe, kanalizacyjne i gazowe
Przybory sanitarne

Przewody centralnego ogrzewania oraz cieptej wody

Kody c.o.
Przewody instalacji elektrycznych
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40 - 60
80 - 100

35-50
40-60
20-25

40-60
30-50

3-5
8-10
5- 10

do 25
do 15
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25-50
do 25
20-40

20-30
30-50



METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

Do okreslenia stopnia zuzycia elementow
sktadowych obiektu mozna zastosowac nastepujacy
WZOTr:

T
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S.-zuzycietechniczne elementu w procentach
t.-dotychczasowy okres eksploatacjielementuw latach

T.-przewidywany okres trwatosci elementu w latach



METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

Ustalenie sredniowazonego zuzycia technicznego

: Ui*Sei
obiektu S,=)1
Z Zl—l 100
S,-sredniowazony stopien zuzyciatechnicznego obiektu wyrazony w

procentach,
U.-procentowy udziat kosztu

S.i- stopien zuzyciadanego elementu robot okreslony
procentowo

n - ilosc ocenianych elementowrobot w obiekcie.



METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

Do obliczenia procentowego zuzycia obiektu konieczne sg dane dotyczace
struktury rodzajowejoraz wartosciowejsktadowych elementow robot w
wycenianym obiekcie.

Scalone elementy przyspieszajg obliczeniawartosci obiektow budowlanych.

Zalecamy korzystanie ze zbiorow wydawanych przez WACETOB, np. "Scalone
normatywy do wycen budynkow i budowli".



METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

Okreslenie procentowejwartosci poszczegolnych elementow budynku w
stosunku do wartosci catego nowowzniesionego budynku.

(Poziom cen: 1965)

Opracowanie: Instytut Budownictwa Mieszkaniowego Autorzy: dr Stanistaw
Chojecki, mgrinz. Wiktor Srokowski

Budynki mieszkalne, szkolne, itp. do 1918r.

Przyjeto jako reprezentanta budynek wzniesiony w1914 r. o scia
petnej, stropach gestozebrowych zelbetowych, schodach zelbetowy
ptytowychidachudrewnianym krytym dachowka. Petny okres uz
lat.

z cegty

wania 8o



METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIATECHNICZNEGO

1. Stan zerowy 19,00 %
2. Mury konstrukcyjne 25,00%
3. Stropy Ackermana 9,00 %
4. Schody 0.45 %
5. Wiezba dachowa 2,20 %
6. Pokrycie dachowe, szyny, rury, obrobki blach 4,00 %
7. Obudowa poddasza - mansardy 5,00 %
8. Scianki dziatowe 0,36 %
9. Stolarka okienna 4,50 %
10. Stolarka drzwiowa 2,40 %
11. Tynki wewnetrzne 2,20 %
12. Podtogi i posadzki 10,40 %
13. Balustrady 0,28 %
14. Malowanie klejowe i olejne 1,03 %
15. Elewacje 3,92 %
16. Instalacja wodociggowo-kanalizacyjna 3,70 %
17. Instalacja centralnego ogrzewania 5,70 %
18. Instalacja elektryczna 0,86 %

Razem 100 %




METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

Budynki mieszkalne, szkolne, itp. z zakresu 1918-1945.

Przyjeto jakoreprezentanta budynek wzniesiony w1933 r. o scianach z cegty,
stropach gestozebrowych, zelbetowych schodach ptytowych, dachu
drewnianym krytym dachowka. Petny okres uzytkowania 8o lat.



METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

I Stan zerowy 21,50 %

- Mury konstrukcyjne 18,70 %
3 Stropy Ackermana 11,50%
L. Schody 0,50 %
c. Wiezba dachowa 2,20 %
6 Pokrycie dachowe, szyny, rury, obrobkiblach 3,97 %
Obudowa poddasza - mansardy 9,45 %

8. Scianki dziafowe 0,14 %
9. Stolarka okienna 3,57 %
10. Stolarka drzwiowa 1,84 %
11. Tynki wewnetrzne 2,13 %
12. Podtogi | posadzki 11,70%
13. Balustrady 0,27 %
14,. Malowanie klejowe 1 olejne 0,91 %
15. Elewacje 2,47 Y0
16 Instalacja wodociggowo-kanalizacyjna 2,15 %
1/- Instalacja centralnego ogrzewania 4,97 %
18. Instalacja cieptej wody 0,06 %
-9 Instalacja gazowa 0,02 %
20- | Instalacja elektryczna 1,95 %

Razem 100 %




METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

Budynki mieszkalne, szkolne, itp., wzniesione po 1945 r.

Budynek wzniesiony w1956 r., 0 scianach murowanych, stropach Ackermana,
schodach zelbetowych, stropodachuz ptyt "suprema" krytym papa. Petny
okres uzytkowania 8o lat.



METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIATECHNICZNEGO

1. Wykopy 1,84%
2. Fundamenty 4,80 %
3. Izolacja pozioma i pionowa 1,03 %
4. Mury konstrukcyjne 31,00%
5. Stropy Ackermana 15,72%
6. Schody 0,52 %
7. Stropodach z pokryciem, obrébka, rynnami

i rurami 6,43 %
8. Scianki dziatowe 0,12 %
9. Stolarka okienna 8,00 %
10. Stolarka drzwiowa 0,13 %
11. Tynki wewnetrzne 3,62 %
12, Podtogi i posadzki 10,63 %
13. Balustrada schodowa 0,04 %
14. Malowanie klejowe i olejne 0,63 %
15. Elewacje 3,09 %
16. Roboty zewnetrzne 0,02 %
17. Instalacja wodociggowo-kanalizacyjna 4,15 %
18. Instalacja centralnego ogrzewania 5,80 %
19. Instalacja elektryczna 2,43 %

Razem

100 %



METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

Okreslenie procentowejwartosci grup elementow budynku w koszcie catego
obiektu.

(Poziomcen: 1991)
Budynek administracyjno-produkcyjny;

budynek murowany, 2 kondygnacje, kubatura 3000 m3.



METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIATECHNICZNEGO

Opisrobdt lub elementu scalonego % udziatu w koszcie obiektu Uwagi
Roboty ziemne, fundamenty iizolacje 17,15
Mury nadziemia i scianki dziatowe oraz ocieplenia 26,85
Stropy i klatki schodowe 15,02
Dach, konstrukcja, pokrycie i ocieplenie 5,57
Podtoza i posadzki 8,41
Stolarkai slusarka 10,08
Tynki, oktadziny i malowanie 8,09
Elewacja i roboty zewnetrzne 8,83
Razem 100,0




METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

Okreslenie procentowejwartosci poszczegolnych elementow budynku w
stosunku do wartosci catego budynku.

(Poziomcen: 1991)

Budynek mieszkalny wielorodzinny; powierzchnia uzytkowa 3960 m?,
kubatura 18150 m3,

4 kondygnacje, podpiwniczenie catkowite, technologia - blok zeranski.




METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIATECHNICZNEGO

Lp. Opisrobdt lub elementu % udziatu w koszcie obiektu Uwagi
1. Roboty ziemne 1,7
2. Fundamenty 1,9
3. Sciany podziemia 5,7
4. Strop na podziemiu 3,5
5. Izolag'a przeciwwilgociowa 4,2
6. Sciany nadziania z prefabrykatow 11,0
7- Sciany nadziemia murowane 4,5
8. Stropy, sklepienia, schody i podesty 13,1
9. Scianki dziatowe 34
10. Dach - konstrukcja 34
11. Dach - pokrycie 1,5
12. Izolacja przeciwwilgociowa i przeciwdzwiekowa 8,3
13. Oknai drzwi zewnetrzne 5,0
14. Drzwi wewnetrzne 2,9
15. Tynki i oblicowanie 5,0
16. Roboty malarskie 3,5
17. Inne roboty wykonczeniowe U
18. Podtoza betonowe 1,7
19. Podtogi i posadzki 3,8
20. Elementy $lusarsko-kowalskie 4,7
21. Roboty elektryczne 11,2
22. Roboty sanitarne 10,1

Razem

100,0



METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

Budynek mieszkalny jednorodzinny..




"ONDY LISTAI ENIA STOPNIA ZUZYCIATECH

ICZNEGO

Opisrobodt lub elementu % udziatu w koszcie obiektu Uwagi
Roboty ziemne ijQ

Fundamenty 2,9

Izolacje 0,4

Sciany konstrukcyjne 21,4

Sciany dziatowe 3,5

Stropy 10,3,

Schody 1,7

Balustrady 0,5

Wiezba dachowa 2,9 Stan
Pokrycie dachu 2,2 surowy
Obrobki blacharskie 0,8 47,6%
Tynki wewnetrzne 4,1

Tynki zewnetrzne 17

Stolarka okienna 5,2

Stolarka drzwiowa 4,3

Roboty szklarskie 0,8

Podtoza i posadzki 5,6

Malowanie klejowe 0,6

Malowanie olejne 1,6

Ogrzewanie c.o0., rurarz, kotty 6,2

Kuchnie 1,3 Stan
Instal. wod.-kan., rurarz, armatura 9,5 w;r/llfgvr\};ze
Gaz, rurarz, armatura 1,8

Elektryczne 2,3 45,0 %
Inne 7.4 7.4 %
Razem 100 100%




METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

Budynek mieszkalny - 4 kondygnacje.




METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIATECHNICZNEGO

Lp. Opisrobdt lub elementu % udziatu w koszcie Uwagi
obiektu
1. Roboty ziemne 1,9
2. Fundamenty 0,9
3. Izolacja 0,3
4. Sciany konstrukcyjne 21,8
5. Sciany dziatowe 3,7
6. Stropy i balkony 10,2
7. Schody 1,8
3. Balustrady 0,4
9. Wiezba 1,8 St
10. Pokrycie dachu ia surowy
11. Obrobka blacharska 0,8 44,8%
12. Tynki wewnetrzne 4,5
13. Tynki zewnetrzne 1,8
14. Stolarka okienna 5,4
15. Stolarka drzwiowa 4,5
16. Oszklenie 0,8
17. Podtogi z posadzka 6,3
18. Malowanie sciani sufitow 0,7
19. Malowanie stolarki 1,7
20. Kuchnie 1,5
Stan
21. 5.8 wykoncze
s Centralne ogrzewanie /rurarz/ Instalacja wodno-kanalizacyjna 8.9 niowy
23. Instalacja gazowa 1,8
3 J 2 46,0 %
24. Instalacja elektryczna 2,3
25. Inne 9,2 9,2 %
D ~ = ~ i~ —_ o~~~ ma~~ 0/




METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
TECHNICZNEGO

® Przedszkole 4-oddziatowe;

® kubatura 5600 m3, powierzchniaogolna - 1670 m>.

2




METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIATECHNICZNEGO

Roboty ziemne (grunt IH/TV kat.) 5,52 %
2. Fundamenty i sciany fundamentowe (zelbetowe) 4,17 %
3. Sciany piwnic (zelbetowe) 6,89 %
4 Strop nad piwnica (ptyty kanatowe) 2,47 %
5. Sciany nadziemia (z blokéw kanatowychi éciany warstwowe) 9,11 %
6. Scianki dziatowe (murowane z cegty) 9;61 %
7- Stropy i schody (stropy kanatowe, biegi klatki schodowej ptytowe) 7,38 %
8. Konstrukcja dachu i pokrycie (ptyty korytkowe, papa) 15,46 %
9. Posadzki (parkiet, pcv, terakota, lastriko) 13,83%
10. Slusarka 0,91 %
11. Stolarka okienna (zespolona typowa) 4,83 %
12, Stolarka drzwiowa (ptytowa typowa) 1,80 %
13. Tynki i oktadziny (rodz. Il i IV oraz glazura w sanitariatach) 6,23 %
14. Malowanie (wapienne, emulsyjne, olejne) 1,27 %
15. Inne roboty wystroju wnetrz 1,52 %
16. Elewacje (tynki szlachetne gtadzone) 4,12 %
17. Rdzne roboty zewnetrzne 0,64 %
18. Wejscia do budynku 4,24%

Razem 100 %




METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA
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TECHNICZNEGO



% stopienn % stopien
% udzial zuzycia zuzycia
Lp elementy budynku elementu  elementu budynku
1 Roboty ziemne 4.4 - -
2 Fundamenty : 1,8 9 0,162
3 Izolacja 0,9 9 0,081
4 Sciany konstrukcyjne 21,9 11 2,409
5 Sciany dziatowe 42 7 0,294
6 Stropy 114 8 0,912
7 Wiezba 5,6 10 0,56
8 Pokrycie dachu 4.8 20 0,96
9 Tynki wewnetrzne 3,5 10 0,35
10 Tynki zewnetrzne 1,8 15 0,27
11 Stolarka okienna 54 12 0,648
12 Stolarka drzwiowa 53 25 1,325
13 Podiogi z posadzkg 43 8 0,344
14 Malowanie $cian i sufitbw 3.1 23 0,713
15 Piece 1,4 7 0,098
16 Centralne ogrzewanie (ruraz) 3,1 7 0,217
17 Centralne ogrzewanie (kotly i grzejniki) 2,9 8 0,232
18 Instalacja wodno - kanalizacyjna (ruraz) 3,8 6 0,228
Instalacja wodno - kanalizacyjna
19 (armatura) 5,8 8 0,464
20 Instalacja elektryczna 4.6 9 0,414
Suma 100 10,681




METODY USTALENIA STOPNIA ZUZYCIA

TECHNICZNEGO




l.p. Element budynku Udziat w koszcie | Stopien zuzycia | Wazony stopien
budowy Zuzycia

1 Stan zerowy 21,50% 0% 0,00%
2 Mury konstrukcyjne 18,70% 7% 1,31%
3 Stropy 11,50% 9% 1,04%
4 Schody 1,50% 40% 0,60%
5 Wiezba dachowa 2,20% 35% 0,77%
6 Pokrycie dachowe 3,97% 66% 2,62%
7 Podpiwniczenie 7,00% 15% 1,05%
8 Scianki dziatowe 0,14% 13% 0,02%
9 Stolarka okienna 3,57% 53% 1,89%
10 Tynki wewnetrzne 2,13% 41% 0,87%
11 Podtogi i posadzki 11,70% 15% 1,76%
12 Balustrady 0,27% 5% 0,01%
13 Malowanie scian 0,91% 62% 0,56%
14 Elewacje 7,29% 45% 3,28%
15 Balkony 3,50% 54% 1,89%
16 Instalacje wod-kan 2,15% 35% 0,75%
17 Instalacja gazowa 0,02% 12% 0,01%
18 Instalacja elektryczna 1,95% 73% 1,42%
Razem 100% 19,85%




