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Wspólnota Mieszkaniowa
Budynku nr 91B przy ul.

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 
91B w Krakowie.

Przegląd pięcioletni 
budynku.

1. Podstawa opracowania.

Kontrolę-okresową stanu sprawności technicznej i wartości użytkowej oraz estetyki

kamienicy przy ul. Czarnowiejskiej 91B w Krakowie przeprowadzono w oparciu o

następujące dokumenty:

1.1. Zlecenia na wykonanie przeglądu budowlanego.

1.2. Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003r w sprawie książki 

obiektu budowlanego (Dziennik Ustaw Nr 120, poz. 1134 z 2003r)

1.3. Ustawy „Prawo Budowlane” (tekst jednolity) z dnia 07.07 1994r (Dziennik 

Ustaw Nr 207 poz.2016 z 2003r) oraz Ustawy z dnia 16.04.2004r o zmianie 

Ustawy „Prawo Budowlane” (Dziennik Ustaw Nr 93 poz. 888 z 2004r)

1.4. Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dziennik 

Ustaw Nr 75 poz. 690 z 2002r)

1.5. Warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych zawartych w 

Rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 

16.08.1999r (Dziennik Ustaw Nr 74 poz. 836 z 1999r).

1.6. Książki obiektu budowlanego.

1.7. Projektu wyodrębnienia samodzielnych lokali mieszkalnych sporządzonego przez 

mgr inż. arch. Andrzeja Kłosek zam. Kraków ul. Łokietka 51/42 W lutym 2002r.

1.8. Zbiorczego protokółu z okresowej corocznej kontroli stanu technicznego 

instalacji gazowych sporządzonego przez Hydbet Technika Instalacyjna Piotr 

Paździerko, 30-071 Kraków ul. Skarbińskiego 2/64 w dniu 24.11.2006r.

1.9. Protokołu nr 3/2006 z okresowej kontroli przewodów kominowych 

sporządzonego przez XV Okręg Kominiarski Piotr Pietrzak, 30-049 Kraków ul. 

Konarskiego 35 w kwietniu 2006r.
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1.10. Protokołów pomiaru skuteczności ochrony przeciwporażeniowej i oporności 

izolacji instalacji elektrycznej sporządzonych przez Tomasza Dutkiewicza w dniu 

19 maja 2003r.

2. Charakterystyka obiektu.

2.1. Rok budowy - 1936r.

2.2. Ilość klatek schodowych L ■

2.3. Ilość lokali mieszkalnych ■' -8.

2.4. Ilość lokali użytkowych : -1.

2.5. Ilość kondygnacji - 3 + piwnice.

2.6. Powierzchnia zabudowy - 291,00 m2.

2.7. Powierzchnia użytkowa - 385,74 m2.

2.8. Kubatura - 1584,00 m3.

2.9. Budynek wyposażony jest w następujące instalacje: wodociągową, 

kanalizacyjną, gazową, elektryczną i teletechniczną.

2.10. Administrator budynku - Pan Sławomir Ślósarczyk.

3. Terminy przeglądów.

3.1. Termin bieżącego pięcioletniego przeglądu budowlanego - 27.02.2007r.

3.2. Termin następnego rocznego przeglądu budowlanego -luty2008r.

3.3. Termin następnego pięcioletniego przeglądu budowlanego -luty2012r.

4. Termin, zakres i tryb przeprowadzenia kontroli.

4.1. Kontrolę przeprowadzono w dniu 26 lutego 2007r.

4.2. Kontrolę wykonał osobiście autor opracowania.

4.3. W trakcie kontroli informacji i wyjaśnień udzielał Pan Sławomir Ślósarczyk.

■ ^______ ^ Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
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Wspólnota Mieszkaniowa
Budynku nr 91B przy ul.

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 
91B w Krakowie.

4.4. Pełny zakres i problematyka kontroli wynika z art. 62 ust. 1 ustawy „Prawo 

Budowlane”

4.5. Zakres czynności kontrolnych obejmował sprawdzenie stanu technicznego i 

wartości użytkowej całego obiektu budowlanego, estetyki obiektu oraz jego 

otoczenia z wyłączeniem instalacji elektrycznej, piorunochronowej w zakresie 

sprawności stanu połączeń, osprzętu, zabezpieczeń i środków ochrony od 

porażeń, oporności izolacji przewodów oraz uziemień instalacji i aparatów, 

instalacji bazowej oraz sprawdzenia przewodów wentylacyjnych i gazowych. 

Zakres czynności kontrolnych odpowiada przeglądowi pięcioletniemu.

5. Ogólna ocena i klasyfikacja stanu technicznego elementów budynku wg 

CUTOB - PZITB

Wyszczególnienie 
głównych elementów 

budynku.

Klasyfikacja
stanu

technicznego.
1 % . zużycie
elementu.

Opis, zakres robót remontowych. 1

1. Fundamenty i ściany 
piwnic.

Średni.
(26-50)

50 Kamienica podpiwniczona. Ławy 
fundamentowe i ściany piwnic murowane 
z cegły pełnej na zaprawie cementowo -  
wapiennej. Nie stwierdzono pęknięć i 
deformacji ław fundamentowych i ścian 
piwnic. Nie zauważono śladów wilgoci i 
zacieków na ścianach w piwnicach. 
Stwierdzono prowizoryczne (zbite z 
desek) ścianki działowe i drzwi do 
komórek lokatorskich oraz spękane i 
zdeformowane posadzki betonowe w 
piwnicach.
Zaleca się wydzielenie murowanymi 
ścianami komórek lokatorskich oraz 
zamontowanie drzwi ażurowych z 
drewna."
Sugeruje się wykonanie izolacji 
pionowej i poziomej ścian piwnic.

2. Ściany zewnętrzne. Średni.
(26-50)

50 Murowane z cegły pełnej na zaprawie 
cementowo — wapiennej. Nie stwierdzono: 
ubytków, deformacji i pęknięć ścian oraz

1 ^ Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
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Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 
. 91B w Krakowie.

Wspólnota Mieszkaniowa
Budynku nr 91B przy ul.

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Przegląd pięcioletni 
budynku.

nadproży. I

3. Tynki zewnętrzne 
(elewacje).

Średni.
(26-50)

50

.

Tynki cementowe i cementowo -1 
wapienne. Stwierdzono lokalne ubytki, 
odparzenia i zarysowania tynków. Brudne 
i całkowicie zużyte powłoki malarskie 
(odnowione powłoki malarskie na 
ścianach parteru i cokołu elewacji 
frontowej).
Zaleca się naprawę lokalnie 
uszkodzonych tynków oraz umycie i 
położenie nowych powłok malarskich. 
Sugeruje się ocieplenie elewacji od 
podwórka wraz z położeniem tynków 
cienkowarstwowych.

4. Gzymsy. Zadowalający.
(51-60)

60 Murowane z cegły pełnej na zaprawie 
cementowo -  wapiennej. Tynk 
cementowo -  wapienny kat III. 
Stwierdzono ubytki tynku na gzymsie 
podrynnowym na elewacji od podwórka 
oraz spękania tynku i zacieki na gzymsach 
elewacji frontowej. Szare, brudne, zużyte i 
z zaciekami powłoki malarskie.
Zaleca się naprawę uszkodzonych 
tynków wraz z wymianą 
skorodowanych obróbek blacharskich.

------------,  u tx M r = r a = ^ ^ M W z = =

5. Ściany wewnętrzne. Średni.
(26-50)

.

50 Murowane z cegły pełnej na zaprawie 
cementowo -  wapiennej. Nie stwierdzono: 
ubytków, deformacji i pęknięć ścian oraz 
nadproży.

6. Stropy. Średni.
(26-50)

50

■

Stropy żelbetowe, monolityczne (nad 
piwnicą) i drewniane. Nie stwierdzono 
pęknięć, nadmiernych ugięć i deformacji 
stropów drewnianych.
Zaleca się okresową obserwację ugięcia 
stropów drewnianych.

7. Schody. Średni.
(26-50)

45 Schody żelbetowe, monolityczne. Nie 
stwierdzono pęknięć 1 deformacji 
konstrukcji. Balustrady stalowe z 
pochwytem drewnianym, stabilne. Brak 
poręczy przy schodach do piwnicy. 
Stwierdzono uszkodzenia powłok 
malarskich balustrady oraz lokalne ubytki 
i pęknięcia okładziny schodów z masy |

-- ----------„ Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
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Wspólnota Mieszkaniowa
Budynku nr 91B przy ul.

Czarnowiejskiej w Krakowie.
Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 

. 91B w Krakowie.
Przegląd pięcioletni 

budynku.

llastriko.
Zaleca się montaż poręczy przy 
schodach do piwnicy oraz malowanie 

1 stalowej balustrady klatki schodowej.
8. Balkony. Zadowalający.

(51-60)
60 Konstrukcja żelbetowa, monolityczna. 

Balustrady stalowe, stabilne. Stwierdzono 
brak izolacji wodoszczelnej i obróbek 
blacharskich. Zauważono również ubytki 
betonu i zacieki.
Zaleca się reprofilację ubytków oraz 
wykonanie posadzek cementowych 
wraz z izolacją wodoszczelną i 
obróbkami blacharskimi.

9. Dach. Średni.
(26-50)

35 Konstrukcja dachu drewniana. Nie 
stwierdzono deformacji, pęknięć, 
zagrzybienia i ugięć konstrukcji dachu.

10. Pokrycie dachu. Bardzo dobry. 
(0-10)

5 Pokrycie dachu z blachy trapezowej 
powlekanej. Nie stwierdzono przecieków i 
nieszczelności.

11. Rynny, rury 
spustowe, obróbki 
blacharskie.

Średni.
(26-50)

40 Rynny, rury spustowe i obróbki 
blacharskie z blachy powlekanej i 
ocynkowanej. Stwierdzono brak obróbek 
blacharskich na balkonach oraz 
nieszczelne obróbki blacharskie gzymsów 
na elewacji frontowej.
Zaleca się wymianę obróbek 
blacharskich gzymsów na elewacji 
frontowej oraz montaż obróbek 
blacharskich na balkonach.

12. Kominy. Średni.
(26-50)

35 1 Murowane z cegły pełnej na zaprawie 
I  cementowo - wapiennej. Pełny obraz stanu 
technicznego przewodów wentylacyjnych 
i spalinowych jest zawarty w protokole z 

| okresowego przeglądu kominiarskiego.
13. Klatka schodowa. 1 Zły.

(61-70)
65 Tynki cementowo -  wapienne kat III. 

Brak gładzi gipsowych. Stwierdzono 
zacieki po awariach kanalizacyjnych i 
przeciekach z dachu, zarysowane tynki i 
łuszczące się powłoki malarskie.
Zaleca się wykonanie gładzi gipsowych i 
położenie powłok malarskich na 
ścianach klatki schodowej.

14. Stolarka okienna. Dobry.
(11-25)

25 Okna na klatce schodowej i znaczna część 
okien w lokalach mieszkalnych z szybami

Przegląd wykonał: mgr inź. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
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budynku.

zespolonymi. Stwierdzono nieszczelności 
i uszkodzenia powłok malarskich w 
oknach i drzwiach balkonowych 
drewnianych, skrzynkowych. Bardzo 
zniszczone okienka w piwnicach.
Zaleca się kontynuację wymiany 
stolarki okiennej w lokalach 
mieszkalnych na okna z szybami 
zespolonymi. Naprawić lub wymienić 
okienka w piwnicach.

15. Stolarka drzwiowa. Zadowalający.
(51-60)

60 Stolarka drzwiowa stalowa i drewniana. 
Stwierdzono liczne uszkodzenia 
mechaniczne powłok malarskich.
Zaleca się bieżącą konserwację i 
sukcesywną wymianę kompletu stolarki 
drzwiowej.

16. Instalacja 
wodociągowa i 
kanalizacyjna.

Instalacja wodociągowa i kanalizacyjna, 
szczelne. Nie stwierdzono wad i 
uszkodzeń.

17. Instalacja gazowa. Instalacja gazowa z rur stalowych, 
skręcana. Stan techniczny jest zawarty w 
protokole z okresowych pomiarów 
szczelności instalacji gazowej.

18. Instalacja 
elektryczna.

Stwierdzono otwarte puszki instalacji 
elektrycznej w piwnicach i na klatce 
schodowej. Stan techniczny instalacji 
elektrycznej jest zawarty w protokole z 
okresowych badań i pomiarów instalacji 
elektrycznej. •
Zaleca się zamknąć otwarte puszki 
instalacji elektrycznej,

19. Otoczenie budynku. Zadowalający.
(51-60)

55 Stwierdzono brak zadaszonego śmietnika i 
ogrodzenia podwórka. Stwierdzono, także 
spękaną opaskę betonową i chodnik od 
strony podwórka.
Zaleca się wykonanie:
• opaski betonowej i chodnika wraz z 

odwodnieniem podwórka.
• ogrodzenia podwórka.
• zadaszonego śmietnika.

----------^ Przegląd wykona): mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
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Wspólnota Mieszkaniowa 
Budynku nr 91B przy ul. 

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 
91B w Krakowie.

Przegląd pięcioletni 
budynku.

6. Ocena stanu technicznego, wartości użytkowej oraz estetyki budynku i 

jego otoczenia.

Z analizy przeprowadzonych oględzin wynika, że, stan techniczny, wartość użytkowa i 

estetyka budynku jest średnia.

Zaleca się wykonanie następujących remontów i modernizacji:

1. Wykonać remont tynków i powłok malarskich na elewacjach.

2. Wykonać remont płyt balkonowych wraz posadzkami, obróbkami blacharskimi i 

izolacją wodoszczelną.

3. Wymienić obróbki blacharskie gzymsów na elewacji frontowej.

4. Położyć gładzie gipsowe i powłoki malarskie na ścianach klatki schodowej.

5. Kontynuować sukcesywną wymianę stolarki okiennej i drzwiowej.

6. Wykonać izolację pionową ścian piwnic wraz z odwodnieniem i opaską z płytek 

chodnikowych.

7. Wykonać zadaszony śmietnik i ogrodzenie podwórka.

Budynek użytkowany jest zgodnie z jego przeznaczeniem.

W trakcie przeglądu nie stwierdzono objawów dewastacji.

Stan techniczny budynku nie stwarza zagrożeń dla mieszkańców i dopuszcza się 

go do dalszej eksploatacji.

.ZAKŁAD BUOOWbWCH
• U N A R ł > ' .

31-126 Kraków, 
y  pi*/554-76-45, te!..teu*

igr inż. PiotrKopeć 
31-126 Kraków, ul. Gilowskiego 3/2 
Uprawniony do oceniania i badania 

stanu teehniSżhigs budynków i budowli, 
Upr nr Sll/il wydane pnag U.-M, Kratewą
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Wspólnota Mieszkaniowa 
Budynku nr 91B przy ul. 

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 
91B w Krakowie.

Przegląd pięcioletni 
budynku.

7. Dokumentacja fotograficzna.

Fot. 1.

Elewacja frontową.

--------- - Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
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Budynku nr 91B przy ul. 

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 
91B w Krakowie.

Przegląd pięcioletni 
budynku.

Fot. 3. Pęknięty tynki obróbka blacharska gzymsu na elewacji frontowej.

Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
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Wspólnota Mieszkaniowa
Budynku nr 91B przy ul.

Czarnowiejskiej w Krakowie.
Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 

91B w Krakowie.
Przegląd pięcioletni 

budynku.

r

Fot. 4. Uszkodzone powłoki malarskie okna na parterze elewacji frontowej.

Fot. 5. Ubytek tynku na gzymsie podrynnowym elewacji od podwórka.

-o""" Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
i LINARIS Data: 27.02.2007r 12/02/2007 12 16

Zakład Usług, Budowlanych „LINARIS



Wspólnota Mieszkaniowa
Budynku nr 91B przy ul.

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 
91B w Krakowie.
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Fot. 6. Uszkodzenia płyt balkonowych na elewacji od podwórka.

Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
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Wspólnota Mieszkaniowa 
Budynku nr 91B przy ul. 

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 
91B w Krakowie.

Przegląd pięcioletni 
budynku.

Fot. 7. Brak wycieraczki stalowej i uszkodzona posadzka przy bramie wejściowej.

Fot. 8. Pęknięta okładzina podestu z masy lastriko.

Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
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Wspólnota Mieszkaniowa
Budynku nr 91B przy ul.

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 
91B w Krakowie.

Przegląd pięcioletni 
budynku.

Fot. 9. Zacieki i spękane tynki na suficie klatki schodowej.

Fot. 10. Łuszczące się i popękane powłoki malarskie ścian klatki schodowej.

Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
Data: 27.02.2007r 12/02/2007 15 16
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Wspólnota Mieszkaniowa
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Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 
91B w Krakowie.

Przegląd pięcioletni 
budynku.

Fot. 11. Popękane i zdeformowane posadzki betonowe w piwnicy.

Fot. 12. Zniszczona opaska betonowa i odwodnienie podwórka.

^ --------^ Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
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Zakład Usług Budowlanych „LINARIS



MAŁOPOLSKA 
OK R ĘG O W A  
I Z B A
INŻYNIERÓW
BUDOWNICTWA

WOJEWÓDZTWO
MAŁOPOLSKIE

29 listopad 2006 
Kraków,............................

Zaświadczenie

Piotr Kopeć
Pan/Pani........

ul. Grabowskiego 3/2
miejsce zamieszkania...........................

31-126 Kraków

jest członkiem Małopolskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa

. MAP/BO/0027/04
o numerze ewidencyjnym ............................................. ...... .

i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.

1 styczeń 2007 r. 
Niniejsze zaświadczenie jest ważne od dnia

31 grudzień 2007 r.
do dnia

MAŁOPOLSKA OKRĘGOWA IZBA 
IfUZYSIIERÓW BUOflWliUiCTWA 

-  W KRAKOWIE

P R Z E W O D N I C Z Ą C Y  RAOY 
MAŁOPOLSKIEJ OKRĘGOWEJ IZBY 

INŻYNIERÓW BUDOWNICTWA 
w Krakowie /

____ r J u O
finż. Zygmunt Rawicki

(pieczęć i podpis pczewodntczącego OIIB)
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K ra k ó w ,d n ia  17 l i s t o p a d a  1 9 8 6 r .

DECY2DA 0 STWIERDZENIU PRZYGOTOWANI 
DO PEŁNIENIA SAMODZIELNYCH FUNKC3I

A ZAAODuVv'EGO 
TECHNICZNYCH

W BUDOWNICTWIE

Na p o d s t a w i e  § 5 u s t * l ,  § 6 u s t . l i  3 o r a z  § 7 i  § 13 u s t . l  
p k t .2  r o z p o r z ą d z e n i a  M i n i s t r a  G o s p o d a rk i  T erenow ej  i  Ochrony 
ś r o d o w i s k a  z  d n i a  20 l u t e g o  1 9 7 5 r .  w s p r a w i e  s a m o d z ie ln y c h  
f u n k c j i  t e c h n i c z n y c h  w b u d o w n ic tw ie  / D z , U , N r . 8 ,  p o z , 4 6 /

s t w i e r d z a  s i ę ,  ż e :
O b y w a te l  P i o t r  Kopeć -  m a g i s t e r  i n ż y n i e r  bud,wodnego , u ro d zo n y  
d n i a  12  m aja  1958r« w K ra k o w ie ,  p o s i a d a  p r z y g o t o w a n i e  zawodowe 
u p o w a ż n i a j ą c e  do 'wykonywania s a m o d z i e l n e j  f u n k c j i ;  k i e r o w n i k a  
budowy i  r o b ó t  w s p e c j a l n o ś c i :  k o n s t r u k c y j n o - b u d o w l a n e j .

O b y w ate l  P i o t r  Kopeć j e s t  upow ażn iony  do:
1/  k i e r o w a n i a ,  n a d z o r o w a n ia  i  k o n t r o l o w a n i a  budowy i  r o b ó t ,  

k i e r o w a n i a  i  k o n t r o l o w a n i a  w y t w a r z a n ia  k o n s t r u k c y j n y c h  
e lem en tó w  b u dow lanych  o r a z  o c e n i a n i a  i  b a d a n i a  s t a n u  
t e c h n i c z n e g o  w z a k r e s i e  w s z e l k i c h  budynków o r a z  i n n y c h  
b u d o w l i  z  w y łą c z e n ie m  l i n i i ,  węzłów i  s t a c j i  k o l e j o w y c h ,  
d ró g  o r a z  l o t n i s k o w y c h  d ró g  s t a r t o w y c h  i  m a n i p u l a c y j n y c h ,  
m ostów,  b u d o w l i  h y d r o - t e c h n i c z n y c h  i  w o d n o - m e l io r a c y jn y c h }

2 /  s p o r z ą d z a n i a  w b u d o w n ic tw ie  osób  f i z y c z n y c h  p r o j e k t ó w  
w z a k r e s i e  r o z w ią z a ń  a r c h i t e k t o n i c z n y c h :
a /  budynków i n w e n t a r s k i c h  i  g o s p o d a r c z y c h ,  a d a p t a c j i  

p r o j e k t ó w  typowych i  p o w t a r z a l n y c h  i n n y c h  budynków 
o r a z  s p o r z ą d z a n i a  p lan ó w  z a g o s p o d a r o w a n ia  d z i a ł k i  
z w ią z a n y c h  z  r e a l i z a c j ą  t y c h  budynków.

b /  b u d o w l i  n i e  b ę d ą c y c h  bu d y n k am i ,
3 /  s p o r z ą d z a n i a  w b u d o w n i c t v v ^ ^ g ^ b  f i z y c z n y c h  p r o j e k t ó w

w z a k r e s i e  r o z w ią z a ń  ko 
budynków i  b u d o w l i .

O t r z ^ B i

1 ,  x mgr i n ż , P i o t r  Kopeć
2 ,  a / a *

j-budowlanych w s z e l k i c h



Wspólnota Mieszkaniowa
Budynku nr 91B przy ul.

Czarnowiejskie j w Krakowie.

Kamienica przy 
ul. Czarnowiejskiej 91B 

w Krakowie.
Przegląd roczny budynku.

PROTOKÓŁ
Z przeglądu okresowego rocznego stanu technicznego kamienicy 

przy ul. Czarnowiejskiej 91B w Krakowie.

I. Podstawa opracowania.

Przegląd okresowy roczny stanu technicznego kamienicy przy ul. Czarnowiejskiej

9IB w Krakowie przeprowadzono w oparciu o następujące dokumenty:

1.1. Zlecenia na wykonanie okresowego rocznego przeglądu budowlanego.

1.2. Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003r w sprawie książki 

obiektu budowlanego.

1.3. Ustawy „Prawo Budowlane” (tekst jednolity z późniejszymi zmianami) z dnia

07.07 1994r.

1.4. Warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych zawartych w 

Rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 

16.08.1999r.

1.5. Książki obiektu budowlanego.

1.6. Dokumentacji fotograficznej z wizji lokalnej w dniu 16.03.2011 r.

1.7. Dokumentacji technicznej nr 12/02/2007 z okresowej kontroli stanu sprawności 

technicznej i wartości użytkowej oraz estetyki kamienicy przy ul. Czarnowiejskiej 

91B w Krakowie sporządzonej przez Zakład Usług Budowlanych „LINARIS”, 

31-126 Kraków ul. Grabowskiego 3/2 w dniu 27.02.2007r.

1.8. Protokołu nr 19/07/2009 z przeglądu okresowego rocznego stanu technicznego 

kamienicy przy ul. Czarnowiejskiej 91B w Krakowie sporządzonego przez Zakład 

Usług Budowlanych „LINARIS”, 31-126 Kraków ul. Grabowskiego 3/2 w dniu 

17.07.2009r.

Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
LINARIS Data: 18.03.2011r. 09/03/2011 1 7

Zakład Usług Budowlanych „LINARIS W



Wspólnota Mieszkaniowa 
Budynku nr 91B przy ul. 

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Kamienica przy 
ul. Czarnowiejskiej 91B 

w Krakowie.
Przegląd roczny budynku.

1.9. Protokołu nr 23/2010 z okresowej kontroli przewodów kominowych w kamienicy 

przy ul. Czarnowiejskiej 9IB w Krakowie sporządzonego przez XV Okręg 

Kominiarski Piotr Pietrzak, 30-049 Kraków ul. Konarskiego 35 w dniu 

27.09.2010r.

1.10. Protokołu nr l/CZ/2010 z przeglądu i kontroli stanu technicznego instalacji 

gazowej w kamienicy przy ul. Czarnowiejskiej 91B w Krakowie sporządzonego 

przez Hydbet Technika Instalacyjna, 30-147 Kraków ul. Na Błonie 7 w dniu 

24.09.2010r.

1.11. Protokołu z pomiaru skuteczności ochrony przeciwporażeniowej i oporności 

izolacji instalacji elektrycznej w kamienicy przy ul. Czarnowiejskiej 9IB w 

Krakowie sporządzonego przez Tomasza Dutkiewicza w dniu 06.11.2008r.

II. Podstawowe dane techniczne.

2.1 Rok zakończenia budowy - 1936r.

2.2 Ilość klatek schodowych -1.

2.3 Ilość lokali mieszkalnych - 8.

2.4 Ilość lokali użytkowych -1.

2.5 Ilość kondygnacji - 3 + piwnice.

2.6 Powierzchnia zabudowy - 291,00 m .

2.7 Powierzchnia użytkowa -385,74m.

2.8 Kubatura - 1584,00 m3.

2.9 Budynek wyposażony jest w następujące instalacje: wodociągową, kanalizacyjną, 

gazową, elektryczną i teletechniczną.

2.10 Administrator budynku -  Pan Sławomir Ślósarczyk, 30-049 Kraków ul. 

Czarnowiejska 91B/8.

III. Terminy przeglądów.

3.1. Termin poprzedniego pięcioletniego przeglądu budowlanego - 27.02.2007r.

--------------. Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy

LINARIS Data: 18.03.201 lr. 09/03/2011 2 7
Zakład Usług Budowlanych „LINARIS tf



Wspólnota Mieszkaniowa
Budynku nr 91B przy ul.

Czarnowiejskie j w Krakowie.

Kamienica przy 
ul. Czarnowiejskiej 91B 

w Krakowie.
Przegląd roczny budynku.

3.2. Termin poprzedniego rocznego przeglądu budowlanego

3.3. Termin bieżącego rocznego przeglądu budowlanego

3.4. Termin następnego pięcioletniego przeglądu budowlanego

3.5. Termin następnego rocznego przeglądu budowlanego

- 17.07.2009r.

- 18.03.201 lr.

- lipiec 2012r.

- lipiec 2013r.

IV. Termin, zakres i tryb przeprowadzenia kontroli.

4.1. Kontrolę przeprowadzono w dniu 16.03.201 lr.

4.2. Kontrolę wykonał osobiście autor opracowania.

4.1. W trakcie kontroli informacji i wyjaśnień udzielał administrator nieruchomości w 

osobie Pana Sławomira Ślósarczyka.

4.3. Pełny zakres i problematyka kontroli wynika z art. 62 ust. 1 ustawy „Prawo 

Budowlane”.

V. Stan techniczny poszczególnych elementów budynku.

5.1. Fundamenty i ściany piwnic - Kamienica podpiwniczona. Ławy fundamentowe i 

ściany piwnic murowane z cegły pełnej. Nie występują: zawilgocenia, deformacje, 

pęknięcia oraz ubytki fundamentów oraz ścian i nadproży w piwnicach. 

Stwierdzono prowizoryczne (zbite z desek) ścianki działowe i drzwi do komórek 

lokatorskich oraz spękane i zdeformowane posadzki betonowe w piwnicach. Stan 

średni.

5.2. Ściany konstrukcyjne -  Konstrukcja murowana z cegły pełnej. Nie stwierdzono: 

zawilgoceń, ubytków, deformacji i pęknięć ścian oraz nadproży. Stan średni.

5.3. Gzymsy -  Konstrukcja murowana z cegły pełnej. Tynki tradycyjne kat III. 

Stwierdzono ubytki tynku na gzymsie podrynnowym elewacji od strony podwórka 

oraz spękania tynku i zacieki na gzymsach elewacji frontowej. Brudne i 

zniszczone powłoki malarskie. Stan zadowalający.

5.4. Dach - Konstrukcja drewniana. Nie stwierdzono: deformacji, pęknięć, 

zagrzybienia i ugięć konstrukcji dachu. Stan średni.

LINARIS
Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć 
Data: 18.03.201 lr.

Nr przeglądu:
09/03/2011

Arkusz
3

Arkuszy
7

Zakład Usług Budowlanych „LIN ARIS”



Wspólnota Mieszkaniowa 
Budynku nr 91B przy ul. 

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Kamienica przy 
ul. Czarnowiejskiej 91B 

w Krakowie.
Przegląd roczny budynku.

5.5. Pokrycie dachu -  Pokrycie dachu z blachy trapezowej powlekanej na łatach 

drewnianych. Nie stwierdzono czynnych przecieków i nieszczelności. Nie 

zauważono uszkodzenia powłok antykorozyjnych pokrycia dachu. Stan dobry.

5.6. Rynny, rury spustowe i obróbki blacharskie -  Rynny, rury spustowe i obróbki 

blacharskie z blachy powlekanej i ocynkowanej. Stwierdzono nieszczelności 

obróbek blacharskich gzymsów na elewacji frontowej. Stan średni.

5.7. Kominy -  Konstrukcja murowana z cegły pełnej. Czapki kominowe żelbetowe 

monolityczne. Pełny obraz stanu technicznego przewodów spalinowych i 

wentylacyjnych jest zawarty w aktualnym protokole z okresowego przeglądu 

kominiarskiego. Nie stwierdzono istotnych wad oraz uszkodzeń trzonów 

kominowych na poddaszu i nad dachem kamienicy. Stan średni.

5.8. Klatka schodowa - Konstrukcja żelbetowa monolityczna. Element budynku nie 

wykazuje: deformacji, pęknięć, ubytków, ugięć lub zawilgoceń. Balustrady 

stalowe z pochwytem drewnianym stabilne. Okładzina stopni i podestów z masy 

lastriko. Stwierdzono lokalne pęknięcia i uszkodzenia mechaniczne okładziny 

lastriko. Stan średni.

5.9. Stropy - Konstrukcja żelbetowa, monolityczna (nad piwnicą) i drewniana. Nie 

stwierdzono: ubytków, zawilgoceń, pęknięć, nadmiernych ugięć i deformacji 

stropów drewnianych. Stan średni.

5.10. Balkony - Konstrukcja żelbetowa, monolityczna. Stabilne balustrady stalowe. Nie 

stwierdzono istotnych wad i uszkodzeń. Balkony po kapitalnym remoncie. Stan 

dobry.

5.11. Tynki wewnętrzne części wspólnych -  Tynki tradycyjne cementowo -  wapienne 

kat III. Nie stwierdzono: zawilgoceń, ubytków, pęknięć i odparzeń. Stan dobry.

5.12. Elewacje -  Tynki cementowe i cementowo -  wapienne. Stwierdzono lokalne 

ubytki, odparzenia i zarysowania tynków. Brudne i zniszczone powłoki malarskie. 

Odnowione powłoki malarskie na ścianach parteru i cokołu elewacji frontowej. 

Stan średni.

.______ ^ Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć Nr przeglądu: Arkusz Arkuszy
LINARIS Data: 18.03.201 lr. 09/03/2011 4 7
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Wspólnota Mieszkaniowa
Budynku nr 91B przy ul.

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Kamienica przy 
ul. Czarnowiejskiej 91B 

w Krakowie.
Przegląd roczny budynku.

5.13. Stolarka okienna części wspólnych -  Okna na klatce schodowej i w piwnicach 

PCV z szybami zespolonymi. Nie stwierdzono istotnych wad i uszkodzeń. Stan 

bardzo dobry.

5.14. Stolarka drzwiowa części wspólnych - Stolarka drzwiowa: drewniana, 

aluminiowa i stalowa. Stwierdzono lokalne uszkodzenia mechaniczne powłok 

malarskich drzwi wejściowych do lokali mieszalnych. Stan zadowalający.

5.15. Powłoki malarskie części wspólnych -  Estetyczne położone emulsyjne powłoki 

malarskie klatki schodowej. Stwierdzono nieuzupełnione powłoki malarskie po 

naprawach instalacji elektrycznej. Stan dobry.

5.16. Instalacje wodociągowa i kanalizacyjna -  Instalacje podłączone do sieci 

miejskiej. Nie stwierdzono nieszczelności i nie zauważono przecieków. Instalacje 

sprawne.

5.17. Instalacja gazowa -  Instalacja podłączona do sieci miejskiej. Nie stwierdzono 

istotnych wad i usterek. Stan techniczny instalacji gazowej jest zawarty w 

aktualnym protokole z okresowego jej przeglądu. Instalacja sprawna.

5.18. Instalacja elektryczna -  Nie stwierdzono istotnych wad i usterek, opraw 

oświetleniowych oraz osprzętu instalacji elektrycznej. Stan techniczny instalacji 

elektrycznej jest zawarty w aktualnym protokole z okresowego jej przeglądu. 

Instalacja sprawna.

5.19. Instalacja odgromowa -  Brak.

5.20. Instalacja centralnego ogrzewania -  Brak.

5.21. Otoczenie budynku -  Stwierdzono brak zadaszonej wiaty śmietnikowej i 

ogrodzenia od strony podwórka. Stwierdzono również brak opaski wzdłuż 

elewacji od strony podwórka. Stan średni.

VI. Sprawdzenie wykonania zaleceń z poprzedniej kontroli.

6.1. Wykonać, jako murowane ścianki działowe komórek lokatorskich w piwnicach 

oraz zamontować ażurowe drzwi drewniane -  nie wykonano.

6.2. Dokończyć izolacją pionową ścian piwnic -  nie wykonano.

LINARIS
Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć 
Data: 18.03.201 lr.

Nr przeglądu:
09/03/2011

Arkusz
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Wspólnota Mieszkaniowa
Budynku nr 91B przy ul.

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Kamienica przy 
ul. Czarnowiejskiej 91B 

w Krakowie.
Przegląd roczny budynku.

6.3. Naprawić uszkodzone tynki i zniszczone powłoki malarskie gzymsów -  nie 

wykonano.

6.4. Wymienić obróbki blacharskie gzymsów na elewacji frontowej -  nie wykonano.

6.5. Wymienić obróbki blacharskie płyt balkonowych -  wykonano.

6.6. Wykonać remont kapitalny balkonów -  wykonano.

6.7. Wykonać renowację lokalnie uszkodzonych tynków oraz powłok malarskich 

elewacji -  nie wykonano.

6.8. Zamontować brakujące poręcze przy schodach do piwnicy i na klatce schodowej -  

nie wykonano.

6.9. Wykonać opaskę z płytek chodnikowych wzdłuż elewacji od strony podwórka -  

nie wykonano.

6.10. Wykonać ogrodzenie od strony podwórka -  nie wykonano.

6.11. Wykonać zadaszoną wiatę śmietnikową -  nie wykonano.

VII. Zalecenia.

7.1. Wykonać, jako murowane ścianki działowe komórek lokatorskich w piwnicach 

oraz zamontować ażurowe drzwi drewniane.

7.2. Wykonać w piwnicach posadzki betonowe wraz z izolacją poziomą.

7.3. Dokończyć izolacj ą  pionową ścian piwnic.

7.4. Naprawić uszkodzone tynki i zniszczone powłoki malarskie gzymsów.

7.5. Wymienić obróbki blacharskie gzymsów na elewacji frontowej.

7.6. Wykonać renowację lokalnie uszkodzonych tynków oraz powłok malarskich 

elewacji.

7.7. Wymienić zardzewiałe skrzynki (gazową i elektryczną) na elewacji frontowej.

7.8. Zamontować brakujące poręcze przy schodach do piwnicy i na klatce schodowej.

7.9. Kontynuować wymianę stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych.

7.10. Kontynuować remonty i wymianę stolarki drzwiowej.

7.11. Wykonać opaskę z płytek chodnikowych wzdłuż elewacji od strony podwórka.

7.12. Wykonać ogrodzenie od strony podwórka.

LINARIS
Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć 
Data: 18.03.201 lr.

Nr przeglądu:
09/03/2011
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Wspólnota Mieszkaniowa 
Budynku nr 91B przy ul. 

Czarnowiejskiej w Krakowie.

Kamienica przy 
ul. Czarnowiejskiej 91B 

w Krakowie.
Przegląd roczny budynku.

7.13. Wykonać zadaszoną wiatę śmietnikową.

7.14. Przeprowadzać bieżące remonty i konserwacje oraz okresowe przeglądy budynku, 

kominów oraz instalacji gazowej i elektrycznej.

Budynek użytkowany jest zgodnie z jego przeznaczeniem.

W trakcie przeglądu nie stwierdzono objawów dewastacji.

Stan techniczny kamienicy przy ul. Czarnowiejskiej 91B w Krakowie nie stwarza 

zagrożeń dla mieszkańców i dopuszcza sie ia do dalszej eksploatacji.

31-126 Krakó^ul. Grabowskiego 3/2 
Uprawniony dc oceniania i badania 

stanu technicznego budynków i budowli. 
Upr nr 361/36 wydane przez U.M. Krakowa
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Przegląd wykonał: mgr inż. Piotr Kopeć 
Data: 18.03.201 lr.

Nr przeglądu:
09/03/2011
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Zakład Usług Budowlanych „ LIN ARIS”



I

i'

n-ao-aa K r a k ó w ,d n ia  17 l i s t o p a d a  1 9 8 S r •U i .  P r z y  K o n d z i ©  I g

N r  , U A . N - U p  r , 3 6 1 /8 6

DECYZ3A 0 STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO 
DO PEŁNIENIA SAMODZIELNYCH FUNKCOI TECHNICZNYCH

W BUDOWNICTWIE

Na p o d s t a w i e  § 5 u s t . l ,  § 6  u s t , l  i  3 o r a z  i  7 i  § 13 u s t . 1 
p k t * 2  r o z p o r z ą d z e n i a  M i n i s t r a  G o s p o d a r k i  T erenow ej  i  Ochrony 
Ś r o d o w is k a  z  d n i a  20 l u t e g o  1 9 7 5 r .  w s p r a w i e  s a m o d z ie ln y c h  
f u n k c j i  t e c h n i c z n y c h  w b u d o w n ic tw ie  / D z « U ,N r .8 ,  p o z * 4 6 /

s t w i e r d z a  s i ę ,  ż e :
O b y w a te l  P i o t r  Kopeć -  m a g i s t e r  i n ż y n i e r  bud .w odnegc  , u ro d zo n y  
d n i a  12 m a ja  1 9 5 8 r .  w K r a k o w ie ,  p o s i a d a  p r z y g o t o w a n i e  zawodowe 
u p o w a ż n i a j ą c e  do wykonywania  s a m o d z i e l n e j  f u n k c j i ;  k i e r o w n i k a  
budowy i  r o b ó t  w s p e c j a l n o ś c i :  k o n s t r u k c y j n o - b u d o w l a n e j .

O b y w a te l  P i o t r  Kopeć j e s t  upo w ażn io n y  do:
1 /  k i e r o w a n i a ,  n a d z o r o w a n ia  i  k o n t r o l o w a n i a  budowy i  r o b ó t ,  

k i e r o w a n i a  i  k o n t r o l o w a n i a  w y t w a r z a n ia  k o n s t r u k c y j n y c h  
e le m e n tó w  b u dow lanych  o r a z  o c e n i a n i a  i  b a d a n i a  s t a n u  
t e c h n i c z n e g o  w z a k r e s i e  w s z e l k i c h  budynków o r a z  in n y c h  
b u d o w l i  z  w y łą c z e n ie m  l i n i i ,  węzłów i  s t a c j i  k o l e j o w y c h ,  
d ró g  o r a z  l o t n i s k o w y c h  d r ó g  s t a r t o w y c h  i  m a n i p u l a c y j n y c h ,  
m ostów,  b u d o w l i  h y d r o - t e c h n i c z n y c h  i  w o d n o - m e l i o r a c y jn y c h j

2 /  s p o r z ą d z a n i a  w b u d o w n ic tw ie  osób  f i z y c z n y c h  p r o j e k t ó w  
w z a k r e s i e  r o z w ią z a ń  a r c h i t e k t o n i c z n y c h :
a /  budynków i n w e n t a r s k i c h  i  g o s p o d a r c z y c h ,  a d a p t a c j i  

p r o j e k t ó w  typowych i  p o w t a r z a l n y c h  in n y c h  budynków 
o r a z  s p o r z ą d z a n i a  p la n ó w  z a g o s p o d a r o w a n ia  d z i a ł k i  
z w ią z a n y c h  z r e a l i z a c j ą  t y c h  budynków,

b /  b u d o w l i  n i e  b ę d ą c y c h  b u d y n k a m i .
3 /  s p o r z ą d z a n i a  w budown:

w z a k r e s i e  r o z w ią z a ń  k o rjt% 
budynków i  b u d o w l i .

1 ,  x mgr i
2 .  a / a .

i n ż , P i o t r  Kopeć V



MAŁOPOLSKA
O K R Ę G O W A
I Z B A
IN Ż Y NIE RÓ W
BUDOWNICTWA

WUJŁWÓUZIWO
MAŁOPOLSKIE

Kraków, ^ .lis to p a d a  2010 r.

Zaświadczenie

Pan/Pani.
Piotr Kopeć

miejsce zamieszkania.
ul. Grabowskiego 3/2

31-126 Kraków

jest członkiem Małopolskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa

MAP/BO/0027/04
o numerze ewidencyjnym

i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.

Niniejsze zaświadczenie jest ważne od dnia
1 stycznia 2011 r.

do dnia
31 grudnia 2011 r.
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Ph^RWOPnICZĄCY RADY 
małopolskiej okhegowej izby

JNZYNIERÓW BUD0WNIQTWA
■ i f  t  w Krakowie *■ 4}

.a.,-- ' "
dr inż. Stanisław Karczmarczyk 

(pieczęć i podpis przewodniczącego 0118)
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