Wyktad I

Ocena stanu technicznego
budynku — ksigzka obiektu

mgr inz. Marcin Kowalik



ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY
z dnia 3 lipca 2003 .
w sprawie ksigzki obiektu budowlanego

Na podstawie art. 64 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106,
poz. 1126, z pdzn. zm.?)) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Rozporzadzenie okresla wzor ksigzki obiektu
budowlanego, zwanej dalej , ksigzka”, oraz sposab jej
prowadzenia.

2. llekro¢ w rozporzgdzeniu jest mowa o ustawie,
nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane.

1) Minister Infrastruktury kieruje dzialem administracji rzado-
wej — budownictwo, gospodarka przestrzenna i mieszka-
niowa, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzgdzenia Preze-
sa Rady Ministréw z dnia 29 marca 2002 r. w sprawie szcze-
gétowego zakresu dziatania Ministra Infrastruktury (Dz. U.
Nr 32, poz. 302 oraz z 2003 r. Nr 19, poz. 165).

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly
ogtoszone w Dz. U. 2 2000 r. Nr 109, poz. 1157 i Nr 120,
poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 100, poz. 1085, Nr 110,
poz. 1190, Nr 115, poz. 1229, Nr 129, poz. 1439 i Nr 154,
poz. 1800, z 2002 r. Nr 74, poz. 676 oraz z 2003 r. Nr 80,
poz. 718.

§ 2. Ksigzka powinna by¢ zatozona w dniu przeka-
zania obiektu budowlanego, zwanego dalej ,obiek-
tem”, do uzytkowania i systematycznie prowadzona
przez okres jego uzytkowania.

8 3. 1. Ksigzka powinna mie¢ format A-4 i by¢ wy-
konana w sposob trwaty, zapewniajacy przydatnosé do
uzytkowania w catym okresie uzytkowania obiektu.

2. Wz6r ksiagzki okresla zatacznik do rozporzadzenia.

8 4, 1. Ksigzka powinna mie¢ strony ponumerowa-
ne oraz zabezpieczone w sposob chronigcy przed ich
usunieciem lub wymianag.

2. W przypadku wypetnienia catej ksigzki zaktada si¢
jej kolejny tom, wpisujac na stronie tytutowej numer ko-
lejny tomu oraz date zatozenia.

§ 5. Wpisy do ksigzki obejmuja:
1) podstawowe dane identyfikujgce obiekt:
a) rodzaj obiektu i jego adres,
b) wtasciciela, zarzadce — nazwe lub imie i nazwisko,
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c) protokét odbioru obiektu — numer i date sporza- w nim zawarte oraz dane identyfikujgce osobe, kté-
dzenia, ra dokument wystawita;

d) pozwolenie na uzytkowanie obiektu —nazwe or- ) cechowaé sie jednoznacznoscia i zwieztoscia.
ganu, ktory wydat, numer i date wydania,

e) zmiane wtasciciela lub zarzagdcy — numer i date 3. Wpisow, o ktérych mowa w 8 5 pkt 1lit. ai b, do-
protokotu przejecia obiektu, konuje wtasciciel lub zarzgdca obiektu albo osoba upo-

R s wazniona przez wtasciciela lub zarzadce.
f) wpis o zamknieciu ksigzki, date jej zatozenia;

2) dane ogélne o obiekcie wraz z wykazem dokumen- 4. Sprostowania bfedéw we wpisach dokonuje sig
tacji, w tym dokumentacji technicznej przekazanej Pr2€z Przekresienie wyrazow pojedyncza linig oraz
wtascicielowi (zarzadcy) przy zaktadaniu ksigzki; g;meszczeme daty i podpisu osoby dokonujacej zmia-

3) plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami
nieruchomosci, okreslajacy rowniez usytuowanie 8 7. Ksigzki prowadzone przed dniem wejscia w 2y-
miejsc przytgczenia obiektu do sieci uzbrojenia te- cie niniejszego rozporzadzenia prowadzi si¢ na zasa-
renu oraz armatury lub urzgdzen przeznaczonych dach dotychczasowych, do wypetnienia tomu.
do odciecia czynnika dostarczanego za pomoca
tych sieci, a w szczegodinosci gazu, energii elek- § 8. Rozporzadzenie wchodzi w zycie zdniem 11 lip-
trycznej i ciepta; ca 2003 r.?

4) protokoty kontroli oraz badan okreslonych w art. 62
ust. 1 i 2 ustawy oraz przeprowadzonych remon-

; Minister Infrastruktury: w z. A. Pifat
tow i przebudowy obiektu. &

8 6. 1. Wpisy do ksigzki powinny by¢ dokonywane 3 Z dniem wejécia w zycie niniejszego rozporzadzenia traci

w dniu zaistnienia okolicznosci, dla ktérej jest wyma- moc rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Ad-
gane dokonanie odpowiedniego wpisu. ministracji z dnia 19 pazdziernika 1998 r. w sprawie ksigz-
ki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 135, poz. 882),

2. Wpis do ksigzki powinien: zachowane w mocy na podstawie art. 78 ustawy z dnia
o 22 grudnia 2000 r. o zmianie niektdrych upowaznier) usta-

1) zawieraé¢ dane identyfikujagce dokument bedacy wowych do wydawania aktow normatywnych oraz o zmia-

przedmiotem wpisu, okresla¢ wazne ustalenia nie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 120, poz. 1268).
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Zalgeznik do rozporzgdzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 3 lipcs 2003 r. (poz. 1134)
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II. DANE IDENTYFIKACYJNE OBIEKTU

Tablica nr 2
1. INAZWA ODICKIU ......ocovcurucecsssoressossennanonsuvasssssasassonssssessssnsasns
2. RONECIa ODICKIY ..o e cuniiiomisrrostisnseisnzmisnsesslimatsnysdsrsNoEASTER
< Rok zakonczenia budowy ..........cccoeceereeiecinnnneinmenneensesennas
4, Adres obiektu:
kod miejscowosc gmina
ulica numer
5 Whasciciel obiektu:
nazwa/nazwisko kod 1 miejscowosé
gmina ulica numer numer telefonu
5.1 Zmiana wiasciciela obiektu:
nazwa/nazwisko kod i miejscowosc
gmina ulica numer numer telefonu
6 Zarzadca obiektu:
nazwa/nazwisko kod 1 miejscowosc
gmina ulica numer numer telefonu




ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY
z dnia 3 lipca 2003 .
w sprawie ksigzki obiektu budowlanego

6.1 Zmiana zarzadcy obiektu:
nazwa/nazwisko kod 1 miejscowosé

gmina ulica numer numer telefonu
7. K siega WICCZYSA NI:...ceuverversneenesscsonses ZNAIARIC BIE W SRAZIC. v coissvmmnsnsnionsensonisasinsiisiissisissimsassmmuisisisssnss
8. NS SN AR CYTIY DRIITOWL. , cvun cenveissrsrunuennsamn omnsnansicns sEAdsE AN A KBRS SRRSO AN PR P AN ARER
9. Protokot odbioru obiektu Z dnia..........cooevviiviiiiinicciiiciiiie e DTttt eee s e e sneenennessaesaees
10 Pozwolenie na uzytkowanie obiektu z dnia .........cccocevviiiiiiniecciiinnnn, R R P Ty

WYHBADE PIZOZ.: it it it e s s e sorsR e s sea e S

(Strona 3)
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I11. SPIS DOKUMENTACIJI DOLACZONE]

DO KSIAZKI OBIEKTU
Tablica nr 3
Lp. Nazwa dotgczonego dokumentu Ilo$¢ stron Data dolaczenia Podpis
1 Pozwolenie na budowe
2 Dokumentacja budowy
3 Dokumentacja powykonawcza
4 Protokot odbioru obiektu

Pozwolenie na uzytkowanie obiektu

5
6 [nstrukcja eksploatacji obiektu (jesli znajduje
si¢ w posiadaniu wiasciciela obiektu)

7 Protokoly  okresowych kontroli  stanu
technicznego obiektu (wedlug wykazu
w tablicynr4)

8 Protokoly  okresowych kontroli  stanu
technicznego i przydatnoéci do uzytkowania
obiektu (wedhug wykazu w tablicy nr 5)

9 Opracowania techniczne dotyczace obiektu
(wedlug wykazu w tablicy nr 6)

10 Dokumentacja techniczna dotyczaca
remontow  obiektu (wedlug  wykazu
w tablicach nr 8i11)

11 Protokoly awarii i katastrof obiektu (wedtug
wykazu w tablicy nr 10)

12 Dokumenty pozwolenia na zmiang sposobu
uzytkowania obiektu (wedlug wykazu w
tablicy nr 11)

(Strony 4 i §)
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IV. DANE TECHNICZNE
CHARAKTERYZUJACE OBIEKT

(Strona 6)

V. PLAN SYTUACYJNY OBIEKTU

Plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci, okreslajacy rowniez usytuowanie miejsc przylaczenia
obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzadzen przeznaczonych do odcigcia czynnika dostarczajacego za

pomoca tych sieci
(Strona 7)




Do podstawowych danych dotyczacych charakterystyki techniczno-energetycznej
naleza:

okreslenie technologii w jakiej budynek zostat wykonany;

liczba kondygnacji, w tym ilos¢ kondygnacji nadziemnych;

liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz pomieszczen technicznych;
kubatura, powierzchnia: zabudowy, catkowita i ogrzewana;

wymiary gabarytowe (o ile jest to mozliwe do ustalenia);

okreslenie materiatow uzytych w poszczegolnych elementach budynku;

wyposazenie w instalacje: wodociggowa, centralnej cieptej wody, kanalizacyjng,
gazowg, centralnego ogrzewania, elektryczng, odgromowa, wentylacji
mechanicznej, kanaty wentylacji (grawitacyjnej, kanaty spalinowe i dymowe),
klimatyzacyjng, telefoniczng, internetowg, domofonowsg;

wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne;
obliczeniowe zapotrzebowanie na ciepto;

inne dane wedtug uznania zarzadcy, np. liczba garazy i miejsc parkingowych, itp.
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MAPA SYTUACYJINO-WYSOKOSCIOWA

skala 1:500 Sekcja: 7.125.11.024.3, 7.125.11.024.1

Miasto:Krakow
Jed ewid: Krowodrza, obreb 4

Ulica: Ractfawicka 9a h 5 B
Dziatki: 6/7, 6/9

Uklad odniesienia wysokosci-Kronsztadt 86 .
Ukiad wspdtrzednych-2000

Tres¢ mapy zgodna z terenem wy/g stanu na m-c: styczeri 2012'r.

Wykonaf:

“GEQTRAS” s.c
Uslugi Geodezyjne
31-610 Krakdw, os. Tysigclecia 36/21

tel 12 649-71-20
MIP 678.17.0.307 Racon 750435729
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VI. WYKAZ PROTOKOLOW OKRESOWYCH KONTROLI STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU
(przeprowadzanych co najmniej raz w roku; art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy)

Tablica nr 4
Data kontroli Nr protokotu Zakres robot remontowych Data
kontroli okreslonych w protokole kontroli wykonania
robét

2 3 4 5

(Strony 8-21)




VIL. WYKAZ PROTOKOLOW OKRESOWYCH KONTROLI STANU
TECHNICZNEGO I PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA OBIEKTU
(przeprowadzanych co najmniej raz na 5 lat; art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy)

Tablica nr §
Data kontroli Nr protokotu Zakres robot remontowych Data
kontroli okreslonych w protokole kontroli wykonania
robot

2 3 4 3

(Strony 22-29)




Terminy kontroli wg art. 62 ust. 1 PB

Zakres okresowe| kontroli stanu technicznego

Co najmniej
raz w roku (pkt 1)

a) elementy budynku, budowli iinstalacj narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziala-
nie czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu;

b) instalacje i urzadzenia stuzace ochronie srodowi-
ska;

c) instalacj gazowych oraz przewodow kominowych

(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

Co najmniej

dwa razy w roku

w temrminie do 31 maja ido 30 listopada
(pkt 3)

Elementy, budynkow o powierzchni zabudowy powyzej
2000 m? oraz innych budowli o powierzchni dachuprze-
kraczajacej 1000 m?, narazone na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dzialanie czynnikow wyste-
pujgcych podczas uzytkowania obiektu oraz zwigzane
z tymi obiektami instalacje i urzgdzenia stuzgce ochro-
nie srodowiska oraz instalacje gazowe i przewody ko-
minowe (dymowe, spalinowe | wentylacyjne).




Co najmniej
raz na piec lat (pkt 2 i 6)

Sprawdzenie stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania calego obiektu budowlanego, ktorym
nalezy objaC sprawdzenie elementow kontroli roczne)
oraz wszystkie pozostale elementy budynku, a takze
estetyke obiektu, jego otoczenia oraz poddac bada-
niu instalagje elektryczna i piorunochronng w zakresie
stanu sprawnosd polgczen, osprzetu, zabezpieczenia
| Srodkow ochrony od porazen, opomaosci zolacji prze-
wodow oraz uziemien instalagi | aparatow.

Ocena efektywnosci energetycznej zastosowanych
urzadzen chiodniczych w systemach klimatyzacji, ich
wielkosci w stosunku do wymagan uzytkowych o mocy
chiodniczej nominalnej wigkszej niz 12kW.

Kazdorazowo nadzwyczajna — w przy-
padku wystapienia czynnikow zewngtrz-
nych powodujacych lub moggcych
spowodowac uszkodzenie obiektu po-
wodujgce zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub sro-
dowiska (pkt 4)

Kontrola bezpiecznego uzytkowania obiektu budowia-
nego (budynku, budowli, obiektu malej architektury).




Kazdorazowo nadzwyczajna — w przy-
padku wystapienia czynnikow zewnetrz-
nych powodujgcych lub moggcych
spowodowac uszkodzenie obiektu po-
wodujgce zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub sro-
dowiska (pkt 4)

Kontrola bezpiecznego uzytkowania obiektu budowia-
nego (budynku, budowli, obiektu male) architektury).

Kazdorazowo robocza ~ w przypadku
wystgpienia czynnikow jw. lub wynika-
jaca z wymagan uzytkowanego sprzetu
(pkt4)

Przeglad roboczy przed zimg - § 4 ust. 1. pkt 6, roz-
porzgdzenia w sprawie warunkow technicznych uzyt-
kowania budynkow mieszkalnych, wediug wytycanych
producenta lub serwisu.

Co najmniej raz na 2 lata (pkt 5)

Przeglad urzadzen opalanych nieodnawialnym paliwem
cieklym lub statym o efektywnej nominalnej wydajnosci
ponad 100 kW.

Co najmniej raz na 4 lata (pkt 5)

Przeglad urzadzen opalanych nieodnawialnym paliwem
cieklym lub statym o efektywnej nominalnej wydajnosci
20 kW do 100 kW oraz kotiow opalanych gazem

Jednokrotna (pkt 1b)

Przeglad kottow o efektywnej nominalnejwydajnosad po-
wyzej 20 kW - starsze niz 15 lat powinny byC poddane
jednorazowej kontroli obejmujgcej oceng efektywnosci
kotla oraz dopasowania kotla poprzez porownanie go
Z wymaganiami grzewczymi budynku.




Kazdorazowo nadzwyczajna — w przy-
padku wystapienia czynnikow zewnetrz-
nych powodujgcych lub moggcych
spowodowac uszkodzenie obiektu po-
wodujgce zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub sro-
dowiska (pkt 4)

Kontrola bezpiecznego uzytkowania obiektu budowia-
nego (budynku, budowli, obiektu male) architektury).

Kazdorazowo robocza ~ w przypadku
wystgpienia czynnikow jw. lub wynika-
jaca z wymagan uzytkowanego sprzetu
(pkt4)

Przeglad roboczy przed zimg - § 4 ust. 1. pkt 6, roz-
porzgdzenia w sprawie warunkow technicznych uzyt-
kowania budynkow mieszkalnych, wediug wytycanych
producenta lub serwisu.

Co najmniej raz na 2 lata (pkt 5)

Przeglad urzadzen opalanych nieodnawialnym paliwem
cieklym lub statym o efektywnej nominalnej wydajnosci
ponad 100 kW.

Co najmniej raz na 4 lata (pkt 5)

Przeglad urzadzen opalanych nieodnawialnym paliwem
cieklym lub statym o efektywnej nominalnej wydajnosci
20 kW do 100 kW oraz kotiow opalanych gazem

Jednokrotna (pkt 1b)

Przeglad kottow o efektywnej nominalnejwydajnosad po-
wyzej 20 kW - starsze niz 15 lat powinny byC poddane
jednorazowej kontroli obejmujgcej oceng efektywnosci
kotla oraz dopasowania kotla poprzez porownanie go
Z wymaganiami grzewczymi budynku.




VIIL.1. WYKAZ OPRACOWAN TECHNICZNYCH DOTYCZACYCH OBIEKTU

EKSPERTYZY, BADANIA TECHNICZNE OBIEKTU, OPINIE, ORZECZENIA TECHNICZNE,
DOKUMENTACJA TECHNICZNA I INNE OPRACOWANIA DOTYCZACE OBIEKTU

Tablica nr 6
Data . _ . .
Nazwa : . Przedmiot opracowania i sposob Data wykonania
: zlecenia odbioru : 7
opracowania wykorzystania robot

opracowania | opracowania

2 3 4 5 6

(Strony 30-32)




W tablicy 6 KOB wpisac nalezy, co jest przedmiotem opracowania i do
czego jego wytyczne majg stuzyc.

* Element uzupetnienia KOB, ktory sprowadza sie do przepisania z
protokotow odbioru zakresu robot remontowych, zalecen z

dokumentacji technicznej oraz wykazu pozwolen na zmiane sposobu
uzytkowania obiektu (Tab. 11 KOB).

« Kolejna tablica — nr 7 jest rozszerzeniem tablicy nr 6 ze s. 30—32 KOB,
obejmujgcym szczegotowg charakterystyke tych opracowan; nalezy
wiec zachowac tg samg chronologiczng kolejnosc¢ zapisu w obydwu
tablicach.

* Sposob zapisywania danych do tablicy nr 7 KOB jest juz scisle okreslony przez
konstrukcje tablicy: w rubryce 1 —,Powod zlecenia” nalezy sprecyzowac, jakie
przestanki zadecydowaty, ze wystgpiono o wykonanie stosownego
opracowania technicznego.



VIII.2. DANE DOTYCZACE OPRACOWANIA TECHNICZNEGO

(Ip. ......z tablicy nr 6)
Tablica nr 7
(rodzaj opracowania) @~
Lp. ‘Wyszczegodlnienie Opis
1 : 2 3
1 Powdd zlecenia
2 Autor
3 Data opracowania
4 Sposob realizacji wnioskow
i zalecen (*)
]

(*) Nie dotyczy dokumentacji technicznej.
UWAGI:

(Strony 33-44)



IX.1. WYKAZ PROTOKOLOW ODBIORU ROBOT REMONTOWYCH

W OBIEKCIE
Tablica nr 8
Lp. Nr pozwolenia na Podstawa realizacji Zakres remontow Protokét odbioru
budowe (*) robot (**) Nr i data
1 2 3 4 5

(*) Jezeli jest wymagane.
(**)Podac Ip. z tablicy nr 6 zawierajaca dane dotyczace dokumentacji technicznej.

(Strony 45-60)

Zestawienie protokotéw odbioru prac remontowych i dane dotyczgce dokumentac;ji
technicznej to te informacje, ktére nalezy uzupeti¢ w ésmym kroku wypetniania ksigzki.
W tablicy nr 8 KOB rubryka 2 powinna zawiera¢ numer pozwolenia na budowe lub dane
zgtoszenia na podstawie, ktorego przeprowadzono prace remontowe. Natomiast w
rubryce 3 — nalezy poda¢ numer opracowania — z rubryki 1. w tablicy nr 6 KOB-
zawierajgcy dane dotyczgce dokumentacji techniczne.



1X.2. DANE DOTYCZACE DOKUMENTACII TECHNICZNEJ(*)
(Ip. .covee z tablicy nr 8)

Tablicanr 9

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Lp. Wyszczegolnienie Opis
1 2 3
Autor
2 Data odbioru opracowania

3 Zakres robot przewidzianych
dokumentacjg techniczna

(*) Informacje uzupetniajace do kolumny 3 w tablicy nr 8.
UWAGTI:

(Strony 61-70)
Realizacja robot remontowych i modernizacyjnych moze byc¢ tez konsekwencjg decyzji
organu administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, ktory nakaze
w drodze decyzji usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, a zakres robot bedzie
obligowat do wykonania dokumentacji technicznej. Wykonanie modernizacji polegajgcej
na przeksztatceniu uktadu pomieszczen, wymaga pozwolenia organu administraciji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego oraz narzuca koniecznosc¢
wykonania odpowiedniej dokumentacji technicznej.



X. WYKAZ PROTOKOLOW AWARII [ KATASTROF OBIEKTU
(art. 78 ust. 1 ustawy)

Tablicanr 10
Data awarii lub Data i nr Zakres uszkodzen Przyczyny awarii lub Data
katastrofy protokotu katastrofy usuniecia
uszkodzen
2 3 4 5 6

(Strona 71-73)




Zestawienia awarii i katastrof, zawartych w tablicy 10. KOB.

Tablice te nalezy przeprowadzi¢ w przypadku, gdy mamy do czynienia z katastrofg
budowlang, czyli m.in. uszkodzeniami elementoéw wbudowanych i/lub awarii urzgdzen
zwigzanych z budynkiem, np. dzwigu, hydroforu, pomp, wentylatorow lub awarii instalacji
gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej, sieci elektrycznej, itp.

Podstawe zapisu stanowi protokot komisji powotanej przez nadzor budowlany w przypadku
katastrofy lub powotanej przez wtasciciela lub zarzgdce w przypadku awarii.

Zgodnie z art. 70 [1] wiasciciel, zarzagdca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych
spoczywajg obowigzki w zakresie napraw, obowigzani sg, w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, usungc¢
stwierdzone uszkodzenia i uzupetni¢ braki, ktore mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe
budowlang, pozar, wybuch, porazenie prgdem elektrycznym albo zatrucie gazem



X1. WYKAZ POZWOLEN NA ZMIANE SPOSOBU UZYTKOWANIA OBIEKTU

(art. 71 ustawy)
Tablicanr 11
Numer i data Zakres Sposoéb uzytkowania
pozwolenia na protokotu pozwolenia na dokonanych zmian przed zmiang po zmianie
Lp. budowe (*) odbioru (**) | zmiang sposobu
uzytkowania

(*) Jesli jest wymagane.
(**) Jesli sporzadzono protokot.

UWAGI:

(Strona 74)



Ostatni element to zmiana sposobu uzytkowania obiektu i uzupetnienie wykazu pozwolen na te
zmiane, a zatem w tablicy nr 11KOB nalezy poza pozwoleniem na zmiane sposobu uzytkowania
obiektu zawrzec zakres dokonanych zmian oraz opis sposobu uzytkowania obiektu zarowno przed,
jak i po jego zmianie.

Prawo budowlane [1] odnosi sie do zmian sposobu uzytkowania obiektu w art. 32 i art. 71.

Rubryki: 2 i 3 wymagajg zapisu tylko wtedy, gdy dokumenty te zostaty sporzgdzone przed zmiang
sposobu uzytkowania obiektu.

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, to m.in.:

* przerobka pomieszczenia z przeznaczeniem na pobyt ludzi,

* przeznaczenie do uzytku publicznego lokalu lub pomieszczenia, ktére uprzednio miato inne
przeznaczenie badz byto budowane w innym cely,

* przeznaczenie pomieszczen mieszkalnych na cele niemieszkalne,

» podjecie albo zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnosci zmieniajace;j:
warunki bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego lub pracy; warunki zdrowotne,
higieniczno-sanitarne lub ochrony srodowiska oraz wielkosc uktadu obcigzen.

Najczestszym problemem dla osob prowadzacych KOB jest sciste okreslenie funkcji przed (rubryka

6) i po (rubryka 7) zmianie sposobu uzytkowania, poniewaz czesto wpisuja to btednie w rubryce 5, w

ktorej winien by¢ wpisywany ,zakres wykonanych zmian”, a zatem jakie prace czy czynnosci

przeprowadzono, aby te funkcje zmienic.




Odpowiedzialnosc karna

Na zakonczenie warto wspomniec o odpowiedzialnosci karnej w przypadku nie spetnienia
ustawowego obowigzku kontroli oraz prowadzenia KOB. Zgodnie bowiem z art. 93 ustawy, kto (...):

8. nie spetnia obowigzku, o ktorym mowa w art. 62 ust. 1, wykonania okresowej kontroli,

9. nie spetnia, okreslonych w art. 63 lub art. 64 ust. 1i 3, obowigzkow przechowywania
dokumentow, zwigzanych z obiektem budowlanym lub prowadzenia KOB podlega karze grzywny.

Art. 94. Stanowi, ze orzekanie w sprawach o czyny, okreslone w art. 93, nastepuje na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.



L OSOBA UPOWAZNIONA
DO DOKONYWANIA WPISU

Tablica nr |

Okres

Nazwisko i imie Podpis

(Strona 2)




YCIE
OBIEKTOW BUDOWLANYCH

/NIERUCHOMOSCI/

TECHNICZNE

Rodzaj obiektu
i typ konstrukcji

Elementy obiektéw
lub ich czgéci sktadowe

Zawodnoéé ludzka

Jako$é materialow
i wykonawstwa
Eksploatacja
Rys. 1 '
Czynniki majace wplyw

na zuzycie nieruchomosci

Naturalne

Zmiana funkcji

lub uzytkownika

Postep technologiczny

w ownictwie

Zmniejszenie

dochodowosci

SRODOWISKOWE

Zagrozenia zewngtrzne

otoczenia

Zagrozenia ekologiczne

wewnetrzne

Zdarzenia losowe

Trzgsienie ziemi

Powébdz

Wojna

— Pozar

FUNKCJONALNE i
[FIZYCZNE/ 1

Przez zuzycie rozumie sie utrate wartosci
szacowanej nieruchomosci wyniktg ze zuzycia
technicznego, funkcjonalnego

| srodowiskowego. Mozna przyjmowac zuzycie
taczne, jesli wystepuje wiecej jak jedno zrodto.
Obiekt budowlany sktada sie z wielu elementow,
ktore spetniajg rozne funkcje i w zwigzku z tym s3
wykonywane z materiatow o roznych
witasciwosciach technicznych odpowiadajacych
przeznaczeniu danego elementu.

Dla okreslenia charakterystyki obiektow
budowlanych powinnismy znac ich rodzaje, ktore
okreslaja funkcje oraz typ konstrukcji majace;
wptyw na trwatosc obiektu budowlanego.



